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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Moltas registrerades 2004.08.30 Fastigheten ar fullvardesférsakrad i

Dina férsakringar Mélardalen AB.

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt .

1 rum och kok 3 st
2 rum och kdk 8 st
2,5 rum och kok 2 st
3 rum och kok 9 st
3,5 rum och kdk 2 st
4 rum och kdk 2 st
4,5 rum och kok 1 st
5 rum och kék 1 st

Total bostadsarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

125
481
139
691
181
216
111
116

2060 kv.m
876 kv.m

Foéreningen ager fastigheten Uppsala Svartbacken 54:4 med gatuadressen Kungsgatan 7 A-B i Uppsala
kommun. Byggnaden ar uppférd ca 1959 och ar Q-méarkt. Byggnaden genomgick en ombyggnation

till flerbostadshus med start 2009 och och stod klar fér inflyttning 2010.

Byggnaden bestar av 1 flerbostadshus i fem vaningar med tva trappuppgangar.

Styrelsen 2014

Johan Gustafson
Kristoffer Jonsson
Conny Fredriksson
Eeva Priha
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Fredrik Bengtsson
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for samtliga ovanstaende personer.
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2014.04.15. Styrelsen har under 2014 haft 9 protokoliférda
sammantraden och en extra féreningsstdmma 2014.09.16.

Avtal

Féreningen har avtal med UBC fastighetsservice for fastighetsskétsel och den tekniska férvaltningen.
Stadningen av allm&nna utrymmen skéts av Allt i Stadd och Sam Tek anlitas fér kéllsortering av sopor.
Den ekonomiska férvaltningen innehas av Mediator AB.

Féreningen har bredbandsuppkoppling, kabel-TV samt IP-telefoni via Telia.

Vattenfall AB och Vattenfall Norden AB &r leverantér av fjarrvdrme och eldistribution.
Energifdrséljning Sverige AB levererar el.

Overlatelser

Under 2014 har 5 Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 8 st).

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 6 611 kr, varav reparationer 6 611 kr.

Verksamheten under 2014

Ett nytt regelverk for redovisning géller infér 2014. Féreningen har valt att redovisa enligt K3-regelverket.
Regler for avskrivningar har &ndrats och det ar ej langre tillatet att folja progressiv avskrivningsplan.
Avskrivning skall félja linjar avskrivningsplan vilket innebér att féreningen visar ett redovisningsmassigt
negativt resultat for aret. Arets kostnader for drift, rantor samt féreslagen avsattning till yttre reparations-
fond har tackts av arets intakter.

Energiférbrukning
2014 2013 2012
Varme (MWh) 177 190 194
Vatten (kbm) 1997 2100 2161
El (kWh) 131 413 134 853 140 762

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
Varje lagenhet debiteras efter faktisk férbrukning fér vatten och el.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan inflyttning i fastigheten som skedde 2010.

Ekonomi (jamforelsetal)

2014 2013 2012 2011
Omséttning (tkr) 1444 1446 1473 1473
Resultat efter finansiella poster (tkr) -208 153 121 222
Balansomsilutning (tkr) 70 282 70 578 70 423 70 768
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 78,4% 78,4% 78,3% 77,8%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 7 206 7 244 7 282 7514

Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 625 625 625 625
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Verksamheten under kommande ar
Gensamhetsanlaggning for gardsplan kommer att bildas under 2015 tillsammans med Brf Brandbilen och
Brf Brandsoldaten.
Foreningen planerar att uppréatta en underhallsplan.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av byggnadstaxeringsvérdet fér féreningens hus.
Foreningen har under aret amorterat 78 000 kr (0,53%) av féreningens ingaende skuld 2014.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat beroende pa foéréandrade avskrivningsregler - omlaggning
till linjar avskrivning. Arets intakter med avdrag for drifts- och rantekostnader tillsammans med
nedan féreslagen avsattning till yttre reparationsfond har gett ett likviditetstillskott fore 2014 ars
amortering pa foreningens lan.

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 217 006 kr

Arets resultat -208 048 kr
8 958 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 99 000 kr

ur yttre reparationsfondes ianspraktas 0 kr

Till balanserat resultat éverfores -90 042 kr

8 958 kr
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2014 Not 2013
Arsavgifter 1 287 540 1 287 540
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 156 020 1 158 195
SUMMA INTAKTER 1443 560 1445735
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -663 495 2 -673 826
Administrationskostnader -67 318 -68 438
Fastighetsavgift 0 -730813 3 0 -742 264
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -6 611 -24 522
Planerat underhall 0 -6 611 0 -24 522
Personalkostnader -37 128 4 -35 416
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -527039 5 -41 440
RORELSERESULTAT 141 969 602 093
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 280 0
Rantekostnader -350 297 -350 017 -449 494 -449 494
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 048 152 599
ARETS RESULTAT -208 048 152 599




Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Upplupna kostnader

Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Moltas
Org. nr 769611-2973

2014

47 585 295
22 000 000

86 718
0

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

69 585 295

86 718
610 186

70282 199

Not

2013

48 062 028
22 000 000

91 716
3 960

EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 200 000
13 640 000
279 000

217 006
-208 048

78 000
102 731
9 000

7 087
41 522
149 401

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

55 119 000

8 958

14 766 500

387 741

70282 199

15 563 000

Inga

41 200 000
13 640 000
180 000

163 407
152 599

78 000
105 687
0

83 925
130 133

70 062 028

95 676
420 547

70 578 251

55 020 000

316 006

14 844 500

397 745

70 578 251

15 563 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BFNAR 2012:1 (K3). Inga jamférelsetal har omréknats
enligt K-regelverket fér 2013.

| och med 6vergangen till BFNR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna éndrats avseende
avskrivning av byggnad.

Foreningen tillAmpar successivt inférande av komponentavskrivning.
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Ovriga rérelseintikter

2014 2013
Hyresintékt, lokal 1625 6 000
Varm- och kallvatten 76 635 70 210
Hushallsel 77 700 81 826
Ovriga intakter 60 159
SUMMA 156 020 158 195
NOT NR 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel 68 000 65 624
Fastighetsskétsel, extra 14 753 29 214
Stad 53 640 41 084
Hiss 4 558 0
Serviceavtal 20 399 22 209
El 161 939 164 498
Fjarrvdrme 148 975 147 641
Vatten 44 588 46 687
Sophamtning 39 701 39 708
Forsakring 16 706 16 363
Kabel TV 76 161 76 021
Telekommunikation 1100 962
Revision 10 188 9 563
Kostnader tidigare rakenskapsar 0 9 996
Ovriga fastighetskostnader 2787 4 256

SUMMA 663 495 673 826
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NOT NR 3

Fastighetsavgqift

Fastigheten har asatts vardear 2010 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 5 ar.

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4

Under aret har féreningen haft 0 (0) personer anstéllda, varav kvinnor 0 (0) personer.

Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelse
Sociala avgifter
SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2014
30 000
7128
37128

2014
42 400 000

33 000 000
9 400 000

42 400 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader

Bokfort varde:

Byggnader
Uppfért under 2014

SUMMA BYGGNADSVARDE

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

42 400 000

2014

48 170 750
50 306

48 221 056

-108 722
-527 039
-635 761

47 585 295
47 585 295

Personalkostnader

Svartbicken 54:4

2013
30 000
5416
35416

2013
42 400 000

33 000 000
9 400 000

42 400 000

42 400 000

2013

48 170 750
0

48 170 750

-67 282
-41 440
-108 722

48 062 028
48 062 028

Fran 2014 tillampar féreningen en linjar avskrivningsplan pa byggnader med en kvarvarande

genomsnittlig avskrivningstid om 91 ar och successiv komponentavskrivning.

NOT NR 6

Forutbetalda férsékringskostnader
Forutbetald Telia, Triple Play
Upplupna el och vattenintakter
Foérubetald inventarier

Forutbetald fastighetsskétsel
Foérutbetald renhallining

SUMMA

Forutb. kostnader/uppl. intakter

2013

12 496
6 345
54 256
0

17 000
1619

91 716
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NOTNR7 Foérandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 54 840 000 180 000 163 407 152 599
Disposition av 2013 ars resultat 99 000 53 589 -152 599
Arets resultat -208 048
BELOPP ARETS UTGANG 54 840 000 279 000 217 006 -208 048
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Rénta Skuld
Nordea rorlig 1,324% 5 084 000
Nordea rorlig 1,324% 4 676 500
Nordea 2015.08.19 4,000% 5084 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 14 844 500
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -78 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 14 766 500
Harav del som forfaller till betalning senare 4n 2019.12.31 14 454 500
NOTNR 9 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupen rantekostnad 31 522 37 981
Upplupen revisionskostnad 10 000 9500
Upplupet styrelsearvode inkl soc.avgifter 0 36 444
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 41522 83 925

Uppsala

Johan Gustafson (

REVISIONSPATECKNING

L

Kristoffer Jonsson

Min revisionsberéttelse har avgivits den xj/ j a2

. p

5/# /éféi/ J/ém,

Tomas-Jonasson
Godkand revisor

e



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Moltas, org.nr. 769611-2973

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Moltas, for rakenskapsaret 2014.01,01 —
2014.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatriakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2014.01.01 -2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 13 mars 2015

e

omas Jonasson

Godkénd Tevisor



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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Besoksadress Kungsgatan 16
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se




