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A

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritttsforeningen Moltas som har sitt site 1 Uppsala komtmun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2004-08~30 (org nr 769611-2973) har £itl Andamal att frimgja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderhitt och utan tidsbegrinsning,

Under juni mfnad 2009 startade ombyppnad av ett projekt innehillande sammanlagt 28
hostadsiggenheter.

Upplételse av bostadsritterna sker 4 snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand vilket
berfiknas ske andra kvartalet 2010,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med bérjan fjarde kvartalet 2010.

L enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppriittat foljands
ekonomiska plan fir foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grandar sig ifriga om
kostnaderna for férvitv av marken ph avtalad képeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

De i denna plan lmnade wppgifter angdende fastighetens utférande, berknade kostnader
ach intikter hinfor sig till vid tidpunkien for planens upprittande kinda forutsittningar,

Berdikningen av foreningens fuliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundac sig pa
beddmningar gjorda i mars ménad 2010,

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojekiet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Stikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsr ﬁttslagen skall
lamnas av AB Bostadsgaranti,

Byggstkerhetsforsikring under entreprenadtiden kommer att 18mmnas av Forggkrings AB
Bostadsgaranti,

Byggfelsforsikring har tocknats med Forsikrings AB Bostadsgaranti.

.C‘,\:«’
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Projektet finansieras 1angsiktigt av Nordea 1 Uppsala
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Uppsala Svaribiicken 54:4

Tomtens areal, ca: 876 m? (prelimindr areal fastighetsbilduing pagér)
Bostadsares (BOA), ca: 2075 m?

Antal ligenheter: 28 st

Byggnadernas antal och utformning: ett flerbostadshus / tva trappuppgingar
Byggnaderna uppidrdes dr ca 1959 och #r g-miekt, vilket inneb#r att fasaden/fasdadetaljer
fér ef Hudras.

Nybyggnadsstandard inneblir att inget diveks underhilisbehov foreligger.

Gemensamma anordningar

Bygenaden r fir vérmeleverans anshuten till fjirrvirmeverk. Virmeoentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten ir beligen 1 kiillarplanet. Ventilation sker genom
mekenisk till och fréinluft med central flikt och virmeatervinning, Hiss finns 1 vardera
trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har tvd entréer. De tva entréerna och trapporna byges inte om, diremot
kompletteras vardera trapphos med ny utghng mot grden.

KAllarvaningen inrymmer lagenhetsforrid, tvittstuga, bastu, gemensamhetslokal samt
wtrymme for stid. Gemensamma teknikutrymmen sotn undercentral, flakiram, tele- och
elrum och hisstaaskinratm fians i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Sop- och miljésorteringsiwm, planteringar, grismattor och gangvigar.

Parkering
Garage planeras under jord I kommande nyproduktion igrannfastighet.
Garageplats kan hyras med separat avtal med grannfastighet,

Servitut/l.edningsrit

Fastigheten belastas gf av servitut, Fastigheten ingfr i samfélligheten Uppsala Svartbicken
8:10.

Samfillighet/gemensamhetsaniiggning
Yastigheten bertiknas att ingd | gemensambetsantiggning(under bildande) med intill iiggande
flerbostadshns for vigar, gard och lekplatser.,

Foreningens andel kommer ait beriiknas vid en framtid fidittning,

150 m? av foveningens fastighet skall avstas till blivande gemensamhetsanlaggning.

v’
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B. Forts

Rortfattad byggnadsbaskrlvnlng

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Gemensam utrustning

Om befintligt & anges s& &r det nyit. (Q\M,

Fasad &r mérkt med lilla q
Befintlig ytterviigg tillaggsisoleras invindigt

Befintliga innerviggar av betong
Innerviggar av gips och st&l/trd reglar

Lgenhetsddrrar sikerhetsklass 2
Innerdorrar slita vita

Nytt yitertak beklides med duk/plét

Befintlig putsad fasad, aviirgas

Sockel

Befintliga fonster renoveras och kompletieras for att erhifla bitttre 4{!‘
ljud- och viemeklimat

Eventuellt nya fonsterpartier 1 bottenvaning -
Allm#nna dorar av stal —

Balkongfronter, befintliga. Konpletteras vid nya balkonger (mot ‘
innergirden) ‘ ‘

Uppvérmning sker med vattenburen radiatorvirme som ansluts 1
fjérrvirmenttet

Ventilation genom till- och frinluft viimedtervinnigsystem

Kok forses med koksflakt

Personhissar, bef hisschakt forses med nya hisskorgar
Gruppeentral forses med jordfelsbrytare
Kabel-tv/data anslutning (multimediauttag) monteras i respekiive

lagenhet (Tripple play fifin Telia)

Sop- och miljdgorteringsrun med kil och behéllare
Entréer forses med postboxar till varje lagenhet

b
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B. Forts

Kallare
Stad

ElfTele

Undercentral

Tvittstuga och torkrum

Ovrigt killare

Soprum i markplan

Entre

Trapphus

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Goly
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Qurigt

Golv
Sockel
Vilgg
Tak
Pelate
Ovrigt

Golv .
Sockel
Vigg
Tak

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Goly
Trappa
Socket
Vigg
Tak

Dainmbindning

Milas

Malas

Stidutrustaingsinredning (hylla, krokar)

Dammbindning
Milas
Mélas

Dammbindning
Milas
Milas

Milning alt klinker
Milning alt klinker
Malning alt kakel (delvis)
Malas
Tvittstngeutrustning

Dammbindning

Milas

Millag

Milas

Milas

Réredd typ nitviiggar, befinttig bastu toed omkl renoveras

Milas

Hilkiirl

Mélas, pékdningsskydd
Milns

Bef plattsiitining renoveras och kompletteras

Bef komplettoras

Milas

Milas, ljudabsorhenter

Postboxar(lutande topp), boenderegistor, anslagstavla

Bef plattsiittning renoveras och kompletteras
Bef stenbeldggning
Bef stenbeldiggning
Milas W/
§las, Judabsorbenter
Mélas, Judabsorbenter q\a

")
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B. Faorts

Rumsbeskrivning lagenheter

Halt

Vardagsrum

Kok

BADRUM

WGC/D

Sovrum

Forrad/Kiadkammars

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Goly
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak

Ovrigt,

Goly
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vige
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tré, eklasyr

Malas

Milas/mitingas

Kapphylla, Garderober enligt vitning

Ekparkett

Ttd, eklasyr

Mélas
Mélas/gringas
Fénsterbiink 11 sten

Blparkett

Trii, eklasyr

MAlas

Malas (K§kshehandling)/gringas

Skipinredning enligt titning. Kakel ovan diskbiink och
diskomaskin 3 1ok och. stbrre. Finsterbiink i sten

Klinkex

Kakel

Milas

Duschviigg, spegelskip, kommod enligt ritning

Klinker

Kakel

Milas

Duschdraperiskena, spegelskip

Rkparkett

Trit: eklagyr

Malas

Mélas/gringas

Fonsterbiink i sten, Gardercber och linneskip enligt ritning

Elparkett

Tr#: eklasyr

Mélas
Malas/grlingas
Hylla med kEidstdng

Nir alternativ fir anglvet valjer totalentreprendren matorial/utférande.

Om hefinligt o anges s 8r det nytt.

Bn ompéng ritningar finns tillghnglig hos téreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

franaghr av vitmingarna.

N
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¢. BERABKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kapeskilling for fastigheten
Ombyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt
Buffert, oftGrotsett

(Kontraktssumman innofattar ersitttning fr kontroll sami shut-
och garaniibesikining).

Summeg, kostnader

Fastigheten skail fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet inkl. ombyggnad har dnnu ej faststdllfs, men
bedbms &r 1 uppgh till

varav bostider

varav Mark

22 000 000 kr
48 123 Q00 kr

280 000 kr

70 403 000 kr

37 200 000 kr

29 000 000 kr

8 200 000 k‘l(:‘- v
\a
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER ~ -

Kapitalkostnader

Specifikation Bver 1an som bertknas kunna upptagas for fastighetens Gnansiering samf berdkning
av Arliga kapitalkostnader.

Sakerhet for 1in 4 pantbrev 1 fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 80 4r med en progressiv avskrivningsplat.

Kreditens Loptid &r 50 4r. Bindningstid for 14net #r 3 min - 5 &x. Annan 15p- och bindningstid kan
bl akiuell. Rintekostnaden for foreningens 15n baseras ph ait en i planen antagen shotlig lanerinta

kvarstir vid Jnens placering. Andras dernna rinta kan detta innebiira sival tkade som minskade
rintekostnader.

Finansiering

Lan 15 563 000 kr
Insatser 41 500 000 kr
Upplbtelseavgifter 13 340 000 kt
Surama 70 403 DOD kx
Kapitalkostnad

Bertknad rintesats 4,50%
Rinta 700 335 kr
Beriknad amortering fr.om ird 0,50%
Berjknad amortering ir 2 ‘ 0,39%
Beriknad amortering i 1 0,26%
Amortering A 1 40 Q00 kr

Summa kapitalkostnad 740 335 lcrq v
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D. JFor@g

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elftwbrokning

Uppvirmning (central anléggning)
Telia triple play(Tv/data/ip-telefoni)
Fastighetsskétsel och underhall
Kottorsmaterial, freningsadm
Sophimtning

Stidning

Hisservice, besikining, div underhAll
Teknisk firvaltning

Bkonomisk firvalining
Fastighetsfirsakringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

49 800
93 375
170 000
70 000
60 000
10 300
40 000
32 833
11 000
14 600
20000
16 000
11000
11 500

610 608 kr

Driftskostnaderna 4r beriknade efier normalférbrukning, Vatiationer forekommer liksom att

det bertiknade virdet fir enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Dyiftskostnader som bostadsrétishavaren skall svara fr och som inte ingér i Arsavgiften be
kostnad for garageplats samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utdver

grandutbud,

Summa kostnader dr 1

1350 943 kr

v
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D.

Forts

Arsavyitter
Gvriga intikter

Arsavgift Va och El beriknas efter fakiisk. forbrukning
prelimingr debitering utgbis av totalt 69:-/m?

S intikter fr 1
Overskott dr 1
Avsétining for yttre underhdall

Fond fr yttre underhall
NYCKELTAL

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Beldning &r 1

Driftskostnad & 1

Arsavgift & 1 (iokl, hughallsel och vaiten)

Nyckeltalen #ir beréiknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA). Q\
,

10

1296 980 kr

143 175 kr

1440 155 kr

89 212 kr

90 000 kr

33 929 ki/m?
26 429 ke/m?
7 500 kr/m®
294 kefm?
694 ki/m?

v
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader,
amorteringar och avséttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och efter faktisk forbrukning. Insatserna, hér dven redovisade i andelstal, avser att
motsvara ldgenheternas bostadsarea.
Vid berdkning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation i standard, utrustning och
lage i huset.
I fsljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift, arsavgift och ménadsavgift samt arsavgift
Va och El. Ligenhetsarean 4r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av
lagenhetens area foranleder ej &ndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.
Insats och
Lgh Uteplats/| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift
Lgh nr| storlek | Balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift Va & El
A1001 31R0k Uteplats 73 3.54369 370 000| 1 460 000 1830 000 45 625 3 802 5 037
A10023,5 RoK Uteplats 95| 4.61165 390 000{ 1900 000| 2290000 59 375 4948 6 555
B1001 41Rok | Uteplats 106| 5.14563 230 000f 2120000 2350000 66 256 5 521 7 314
B1002 1|Rok | Uteplats 35 1.69903 150 000 700 000 850 000 21 876 1823 2415
B1003 3|Rok | Uteplats 67| 3.25243 310 000| 1340000{ 1650000 41 875]. 3490 4623
A1101 2|Rok 67| 3.25243 10 000| 1340000{ 1350000 41 879 3 490 4623
A1102 2|Rok Balk. 59 2.86408 410 000| 1 180 000 1590 000 36 875 3073 4071
A1103| 3.5|Rok Balk. 86| 4.17476 470 000f 1720000, 2190000 53 750 4 479 5 934
B1101 2|Rok 61 2.96117 30000] 1220000} 1250000 38 128 3177 4 209
B1102| 2.5|Rok | Balk.2st. 69| 3.34951 390 000| 1380000{ 1770000 43125 3 594 4761
B1103 2|Rok | Balk.2st. 54| 2.62136 290 000| 1080000| 1370000 33753 2813 3726
A1201 2!Rok 67| 3.25243 150 000| 1 340000 1490000 41 879 3 490 4623
A1202 2{Rok Balk. 58| 2.81553 450 000{ 1160000/ 1610000 36 250 3021 4 002
A1203 3|Rok 84| 4.07767 210 000/ 1680000 1890000 52 504 4 375 5796
B1201 2|Rok 61 2.96117 110 000| 1220000; 1 330000 38 129 3177 4 209
B1202; 2.5|Rok | Balk.2st. 70{ 3.39806 470 000| 1400000, 1870000 43753 3 646 4 830
B1203 2|Rok Balk. 54| 2.62136 360 000 1080000{ 1440000 33753 2813 3726
A1301 3|Rok | Balk.2st. 71 3.44660 600 000 1420000, 2020000 44 375 3698 4 899
A1302 4/Rok | Balk.2st. 110 5.33981 960 000| 2200000{ 3160000 68 750 5729 7 590
B1301 3|Rok | Balk.3st. 89| 4.32039 740 000| 1780000 2520000 55 625 4635 6 141
B1302 1|Rok Balk. 45|  2.18447 390 000 900 000 1290 000 28 125 2 344 3105
B1303 3|Rok | Balk.2st. 73] 3.54369 590 000| 1460000| 2 050000 45 628 3802 5 037
A1401 3{Rok | Balk.2st. 72 3.49515 720 000 1440000{ 2 160 000 45 000 3 750 4 968
A1402| 4.5|Rok | Balk.3st. 111 5.38835| 1100000y 2220000] 3320000 69 380 5782 7 659
B1401 3|Rok | Balk.3st. 89| 4.32039 860 000 1780000| 2640000 55 625 4635 6 141
B1402 1|Rok Balk. 45| 2.18447 460 000 900 000 1360 000 28 125 2 344 3105
B1403 3|Rok | Balk.2st. 73] 3.54369 690 000| 1460000/ 2 150000 45 628 3802 5 037
B1501 5|Rok | Terrass 116| 5.63107! 1730000{ 2320000{ 4 050000 72 506 6 042 8 004
2060| 100.00000{ 13 640 000| 41 200 000| 54 840 000| 1 287 552 107 295| 142140
100.00000
Arsavgifter 1287552
Arsavgift Va och El beriiknas efter faktisk forbrukning
prelimindr debitering utgors av totalt 69:-/m? 142 140
Summa intéiikter 1429 692

A
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G. EKONOMISK PROGNOS

12

Rinteantagande 4,5%

Amortering {fvan &r 3) 0,5%

Antagen kogtnadsokning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av &rsavgifter per r 2,0%

Upprakning av taxeringsvirde per &r 2,0%

(Belopp i kkr) : Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 1440 1468 1497 1527 1558 158 1754
Summa intiikter 1440 1468 1497 1527 1558 1589 1754
Drift/underhaliskostoader -610  -621 634 647 660 673 743
Fastighetsavgift -20 -43
Sunnma kestnader ~-610 -621 ~634 647 -660 ~693  -786
DRIFTSNETTO 830 847 863 880 898 896 968
Rintekostnader J700 697 693 -690  -6B6  -683 665
Amortering -40 -60 -78 -78 -78 78 -78
Fond fér ytire underhéll ~90 -90 -20 -90 90 -90 -90
BETALNETTO . 0 0 2 22 44 45 135
ACKUMULERAT BETALNETTO 0 0 2 24 68 113 639
Amortering 40 60 78 78 78 78 78
Fond for yttre undechall 90 20 90 90 90 90 90
Avskrivning -28 44 <59 -74 -86 104 179
RESULTAT , 102 106 111 116 123 . 109 124
ACKUMULERAT RESULTAT 102 208 319 435 558 667 1300
TAXERINGSYARDE

Beraknat taxeringsvirde (bostider) 37200 37944 38703 39477 40266 41072 45347
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rintenivi 4,5%

Antagen kostnadslaning/inflation (snitt)  2,0% per &r

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva 694 707 722 736 751 766
Skning av antagen rinteniva med 1% 768 782 797 8I1 826 841
Andring av Srsavgift 10,7% 10,6% 104% 10,2% 10,0% 9,8%
Antagen rintenivd och

Skning av autegen inflationsnivi med 1% 694 711 728 747 765 784

Andring av &rsavgift 0,0% 0,6% 0,8% 15% 1,9% 2,3%

Solna 2010-04-06

Bostadsréittsfdreningen

Moltas
Q , Ve
2 W S~
Torbjorn Akerfeldt Kurt Stener
e

Sven Larsgson

13

11

846
920

8,7%

887

4,8%
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L

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av férentngen har undertecknade grangkat ekonomisk plan av den 6 april 2010
fér Bostadsrilttsfreningen Moltas, org. nr. 769611-2973,

Den ekonomiska planen innehiller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stammer
Bverens med handlingay som varit tllgingliga f5r oss, Dessa handlingar framghr av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna tr shledes riktiga,

(jorda berflmingar baserade pd sivil kinda sony preliminéra uppgifier r vederhiiftiga, varfor
vir beddraning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

P4 grvnd av den Riretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillfrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
gkonomiska planen upprétiats intrdffar ndgot som #r av viisentlig betydelse foir bedénming ay
foreningens verksamhet fir fSreningen inte upplita Kgenheter med bostadsriitt fBirin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Ealigt planen konymer det i fireningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, vacfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen #r
uppfylld. ‘

Stockholm den7 april 2010

Saran Birkeland

. -
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Johan Widén

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagottviigen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 7 april 2010 for Btf Moltas

Nedansthende handlingat har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:

Kopekontrakt £6r marken ink] bilagor

Finansieringsoffert

Reskrivning av foreslagen ombyggnad, Kv Brandstationen
Utdrag frdn fastighetsregistret

Bertkning av taxeringsviirde

Képeavtal

Avskrivningsplan

SO RN TR RN

<=

2004-08-30
2009-05-13
2009-12-02
2005-08-01
2009-04-02
2009-03-11
2010-03-02
2010-03-03
2006-12-22
2009-07-02




